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Liegenschaftsplan

1. Gesetzliche Grundlagen

Der Liegenschaftsplan ist nach dem hessischen
Bauvorlagenerlass einer der zentralen Bestandteile eines jeden
Bauantrags. Da der Liegenschaftsplan auf den Daten des
Liegenschaftskatasters  basiert, sollte er von einer
Vermessungsstelle gefertigt werden, die kompetent mit
Katasterangaben umgehen kann.

Sie konnen lhren Liegenschaftsplan bei jedem in Hessen
zugelassenen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur
(ObVI) erhalten. Weiterhin fertigen die jeweils zustindigen
Amter fiir Bodenmanagement und andere Vermessungsbiiros
Lagepldne an.
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e 'S8 Wihrend die Pline des Architekten das Gebidude selbst
hars = 5 beschreiben, wird im Liegenschaftsplan die Stellung des

1=l it Projekts innerhalb des Grundstiicks festgelegt. Der
= L Liegenschaftsplan enthilt eine Reihe von Daten, die fir die
e I Beurteilung und Genehmigung lhres Bauvorhabens durch
T el T vy die Bauaufsichtsbehérde nétig sind. Er stellt neben dem
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auch alle Nachbargrundstiicke dar, so dass eine Wahrung
der Rechte der Nachbarn (Mindestabstande,
Belichtungsverhdltnisse, Brandschutz) beurteilt werden
kann. Besteht kein Bebauungsplan, so richtet sich Art und
MalR der baulich zuldssigen Nutzung danach, ob das Projekt
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REEOINTE . sich in die nahere Umgebung  einfigt.  Die
. .. Beurteilungskriterien werden also aus der im
=T Liegenschaftsplan dargestellten Nachbarschaft abgeleitet.
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3. Entstehungsprozess in Zusammenarbeit zwischen Architekt und ObVI

Es ist sinnvoll, bereits am Anfang der Planung einen Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur (ObVI) zu beauftragen, damit er den Architekten in der
Planungsphase begleiten kann. Der ObVI liefert nicht nur den Liegenschaftsplan, sondern
versorgt zundchst den Architekten mit den bendtigten Planungsgrundlagen in der
gewiinschten Form (digital, analog). Darauf aufbauend kann dieser dann sein Projekt planen.
Uberraschungen bei der Bauausfiihrung, z.B. dass vermeintlich groRere Grundstiicke oder
Bauliicken in der Ortlichkeit kleiner als angenommen sind und die damit verbundenen
zeitaufwandigen und kostentrachtigen Umplanungen, werden so ausgeschlossen. Die vom
ObVI gelieferten MaRe oder Koordinaten stammen aus dem Liegenschaftskataster. Der ObVi
pruft diese vor der Weitergabe an den Planer aufgrund der sonstigen Messungsunterlagen
auf Widerspriiche und Spannungen. Sie profitieren von dem Wissen des ObVI uiber Qualitit
und Entstehung der Daten in jedem einzelnen Messungsgebiet. Dies gilt besonders bei der
Verwendung der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK). Diese Daten im dxf-Format sind
ohne Kenntnis der Entstehung der ALK nur mit Vorbehalt zu verwenden, da sie oft sehr
ungenau sind. In schwierigen Fallen, z.B. bei Planungen in der alten Ortslage, ist eine ortliche
Neuaufnahme oft der geeignete Weg, um an verldssliche Planungsdaten zu kommen.

4. Die Bestandteile des Liegenschaftsplans

Der zeichnerischen Teil des Liegenschaftsplans, basierend auf der Liegenschaftskarte, wird
erganzt durch ein Eigentimerverzeichnis und ein Titelblatt. Durch einen sogenannten
Ortsvergleich wird vom ObVI festgestellt, ob die Gebadude, die auf dem Baugrundstiick und
den Nachbargrundstiicken vorhanden sind, auch in der Liegenschaftskarte dargestellt sind.
Hierzu haben alle Vermessungsstellen (im Gegensatz z.B. zu dem Architekten) das Recht, die
betroffenen Grundstiicke zu betreten. Sind Gebdude noch nicht im Liegenschaftskataster
nachgewiesen, so werden sie (auf Kosten der jeweiligen Grundstiicks- bzw.
Gebdudeeigentiimer) eingemessen und im Kataster nachgetragen. Bei allen Gebduden
werden Nutzungsart und Dachform aufgenommen.

Neben diesen Inhalten ist es fir die Planung des Architekten niitzlich - von vielen
Bauaufsichtsamtern wird es auch verlangt -, dass der Baumbestand, StraBenlaternen,
Kanaldeckel, Wasserschieber u.a. aufgemessen und im Liegenschaftsplan dargestellt werden.
Um die Topographie des Grundstiicks darzustellen, werden Gelandehdhen gemessen. First-
und Traufhdhen werden bendétigt, wenn an ein bestehendes Gebdude angebaut werden soll
oder wenn das Bauaufsichtsamt diese Hohen zur Beurteilung der Zuldssigkeit des
Bauvorhabens fiir erforderlich hilt. Die Ergebnisse dieser Messungen werden unter
Umstdanden in gesonderten Baum- bzw. Hohenpldnen dargestellt. Wir beraten Sie gerne,
welche dieser Angaben fiir ein bestimmtes Bauvorhaben benétigt werden, da wir als ObVI die
unterschiedlichen Anforderungen der verschiedenen Bauaufsichtsamter kennen.

SchlieRlich wird die in Abstimmung zwischen Architekten und Vermessungsingenieur
entstandene Projektstellung im Grundstiick in den Liegenschaftsplan eingetragen und
vermalt. Den Projekteintrag kann auch der Architekt selbst vornehmen.
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5. Kosten

Die Kosten fir die Anfertigung von Liegenschaftsplanen folgen der Honorarordnung fir
Architekten und Ingenieure (HOAI).

Sie richten sich nach den Herstellungskosten (netto) des Projekts, den Anforderungen, die
durch das Baugrundstiick entstehen (Hanglage, Bewuchs) sowie nach der Komplexitdt der
erforderlichen Unterlagen.

6. Zusammenfassung

Die Anfertigung eines Liegenschaftsplans durch einen ObVI ist ein wichtiger Baustein fur
einen reibungslosen und effektiven Planungsprozess.

Wir beraten Sie gerne.
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